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1. uvoD

1.1. Zadatak procjembenog elaborata

Sukladno narudzbi pristupili smo izradi procjembenog elaborata nekretnine s ciljem
utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine: Kuca - za odmor.

Procjenu obavljamo na temelju vanjskog pregleda nekretnine 28.04.2016. te dostupne
dokumentacije.

1.1.1. Uputa

Istrazivanje koje smo proveli da bismo dali svoje misljenje, obavljeno je uz pretpostavku
da se procjena trazi u cilju prodaje na otvorenom trziStu te se traZi iznos za koji bi
nekretnina mogla biti razmijenjena izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u
transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka
postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Elaborat o procjeni vrijednosti nekretnina izraden je sukladno ,Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina” (NN 78/2015)

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preraCunavanje vrijednosti primjenjen je
srednji tecaj HNB od 04.05.2016. koji je iznosio 1 € = 7.51 kuna.
U izrazenoj vrijednosti nisu ukljuceni porezi na promet nekretnina.
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1.1.2. Popis propisai literature:

] Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

= Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)

= Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 88/08)

= Zakon o vlasnistvu i drugim stvamim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,

73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)
] Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98,137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10)

] Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

] Zakon o gradnji (NN 153/13)

] Vladimir Krtali¢: Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina (HDSV 2007.)
. Gradevinska regulativa i ostala pravila struke

= Zakon o drzavnoj izmijeri i katastru nekretnina (NN 128/99, 153/05,142/06,

16/07, 124/10, 56/13)

= Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08, 91/09, 36/10,
135/11, 81/12, 29/13, 78/13)

. European Valuation Standards (EVS), ,,blue book”, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)

= Pravilnik o nainu utvrdivanja obujma gradevine za obra¢un komunalnog
doprinosa, (NN 136/06, 135/10, 14/11, 55/12)

= Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
MD INTERIJERI d.o.o0. u stecaju | Kuca - za odmor | Graberska | DUGO SELO | Dugo Selo
str.3



2. NEKRETNINA

EL TR T ST
LA IG IS
VLU
LAY
| ‘\.‘ \,4‘,\‘,1_\
OV ERI G
| RLTAINY
[N

trezorinvest

L1 Y

11 U

(LU LYY
u

2.1. Osnovni podaci i vlasnistvo nekretnine

Vrsta nekretnine:
Ulicai k.br.:
Grad/Naselje:
Zupanija:

Vlasnik nekretnine:

Glavna knjiga/Z.k. odjel:

Z.k. opéina:

Z.k. ulozak:
Podulozak:
Z.k.C.br.:
Posjedovni list br.:
PUK/Odjel

Kat. opcina:
K.C.br.:

Kuéa - za odmor

Graberska

DUGO SELO/Dugo Selo

ZAGREBACKA

zk.C. br 1794, 1811 MD INTERIJERI D.0.0. ZA PROJEKTIRANIJE |
DIZAIN

zk.¢.br. 1795 MANDARIC ANA BISKUPA ANTUNA MANDICA 81,
DAKOVO

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU - Dugo selo

PROZORIE

1205, 2076, 1952

1794,1795,1811
1205, 2076, 1952
ZAGREB - Dugo selo
PROZORIJE
1794,1795,1811
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2.2. Identifikacija i povrSine

Za izracun povrsina primjenjena je norma HRN ISO 9836:2011 sukladno Pravilniku o
metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 79/14).

Obujam se utvrduje prema Pravilniku o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun
komunalnog doprinosa (NN136/06, 135/10, 14/11, 55/12).

STAMBENA ZGRADA 1 - k.¢.br. 1794 PODNA POVRSINA KOEFICIJENT KORISNA VRIEDNOST VISINA
(m2) (m2) (m)

PRIZEMUE
vikend kuca - povremeni boravak 25,00 1,00 25,00 2,60
PRIZEMLUE UKUPNO:
POTKROVLUIE
vikend kuca - povremeni boravak 4,00 0,30 1,20 0,30-1,50
vikend kuéa - povremeni boravak 15,00 0,70 10,50 1,50-2,60

vikend kuca - povremeni boravak >2,60
POTKROVLUE UKUPNO: 25,00 17,70
STAMBENA ZGRADA 1 _ SVEUKUPNO: 50,00 42,70

PODNA POVRSINA KORISNA VRIJEDNOST VISINA

STAMBENA ZGRADA 2 - k.&.br. 1795 KOEFICIJENT
(m2) (m2) (m)

PRIZEMUE

spremiste

PRIZEMUE UKUPNO:

KAT

vikend kuéa - povremeni boravak
KAT UKUPNO:

POTKROVUE

vikend kuca - povremeni boravak 10,00 1,00 10,00 2,60
22,00 0,70 15,40 1,50-2,60

POTKROVLUE UKUPNO: 55,50 34,10

STAMBENA ZGRADA 2_SVEUKUPNO: 111,00 117,35

GOSPODARSKA ZGRADA - k.&.br. 1811 PODNAPOVRSINA  yoericyen ~ KORISNA VRUEDNOST — VISINA

PRIZEMUE

spremiste - gospodarstvo
GOSPODARSKA ZGRADA_SVEUKUPNO:
STAMBENE ZGRADE 1;2_ SVEUKUPNO:
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10VI pogied na nexretnine

2.3. Pravni status

Prava i obveze: Prema izvidu i dostupnoj dokumentaciji ne postoje prava i obveze
koje utjecu na vrijednost nekretnine.

Pravni status: ZabiljeZzeno je da upisu stambenih zgrada na k.¢.br. 1794 i 1795 nije
priloZzena Uporabna i Gradevinska dozvola. Gospodarska zgrada na
k.¢.br. 1811 nema nikakvu zabiljeZzbu o dozvolama.

Koristenje: Nekretnine je koristio vlasnik kao 2 vikend - kuce za povremeni
boravak i 1 gospodarsku zgradu. Nekretnine su zapustene.
Urbanizam: Predmetne nekretnine nalaze se u obuhvatu PPU Grada Dugo Selo (

Sl. glasnik Grada Dugog sela br. 6/04, 13/06, 14/06 - ispravak
8/10,8/12i 8/13 ). Prema kartografskom prikazu dopune PPU,
predmetne stambene zgrade su unutar gradevinskog podrucja
izgradenog dijela naselja Prozorje zute boje, a gospodarska zgrada
je izvan njega.

Nacin gradnje na predmetnim parcelama unutar gradevinskog
podrucja stambene namjene S Zute boje odreden parametrima:
najmanja veli¢ina gradevne cestice je 400 m2; najvedi koeficijent
izgradenosti ( kig )=0,3; najveci koeficijent iskoristivosti (kiS)=1,2.

Prozorje

| Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine
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2.4. Opis lokacije i okolisa

Predmetne nekretnine nalaze se u okolici Dugog Sela, cca 3 km sjeverno od centra Dugog
Sela u podrucju zastite osobito vrijednog predjela - kultiviranog krajobraza naziva Martin -
breg. SmjeStene su uz Grabersku ulicu. Teren oko objekata je ravan, a pristup parcelama
podignut je u odnosu na Grabersku ulicu. Nekretnine se nalaze u podrucju Sume i bujne

Sumske vegetacije.

Mikrolokacija izvan centra naselja

Okolis: neureden, neodrZavan

Okolni objekti: su sli¢ne tipologije, katnosti i namjene

SadrZaji u blizini: glavni javni i drustveni sadrzaji su udaljeni
Prometne veze: iskljucivo vlastitim prijevozom

Pristup nekretnini: osiguran je dvosmjernom dvotraénom prometnicom
Parkiranje: vlastito parkirno mjesto u dvoristu

Onecisc¢enje zraka: sukladno ocekivanjima razmjerno lokaciji
Zvucno oneciséenje: u okvirima ocekivanog za predmetno okruzenje
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novi pogled na nekretnine

nzamnG | projektRanef
2.5. Ocevid - kakvocéa procjenjivane nekretnine

Nekretnine je koristio vlasnik kao 2 vikend - kuée odnosno stambene objekte za povremeni

boravak i 1 gospodarsku zgradu. Nekretnine se ne koriste. Objekti nisu istog vremena

Budu¢i da je smjesStena dublje prema Sumi, zbog izrazito plavnog i mokrog terena u
potpunosti joj je onemogucen pristup.

izgradnje i nisu istog stupnja dovrsenosti. Stariji stambeni objekt ima fasadu, a mladi nema.

Gospodarska zgrada je u ruSevnom stanju, urusenog krova, te golih zidova bez fasade.

| Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine
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Godina izgradnje/adaptacije:

Tip objekta:
Orijentacija:

Kat/ Katnost:
Vertikalna komunikacija:
Temelji:

Nosiva konstrukcija:
Stropna konstrukcija:
Kroviste:

Pokrov:

Fasada:

Pregradni zidovi:
Obrada zidova:
Obrada podova:
Obrada stropova:
Unutarnja stolarija:
Vanjska stolarija:
Izvedene instalacije:
Grijanje:

Hladenje:
Sigurnosna oprema:
Opde stanje:
Energetski certifikat:
Posebne napomene:

trezorinvest

1980./2000.
samostojedi

/pr, potk

stubiste

armirano betonski propisne izvedbe
zidana - ciglom

polumontazni ab "fert" strop

drveno - dvostresno

utoreni (falc) crijep, valoviti salonit

nije izvedena, izvedena - grubo nabacena
zidani ciglom

bojani - boraviSne prostorije

cementna glazura - boraviSne prostorije
cementna glazura - boravisne prostorije
drvena, ob. furnirana i bojena

drvena

elektricne energije, prikljucka na septi¢ku jamu

ispod prosjecno

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
MD INTERIJERI d.o.o0. u stecaju | Kuca - za odmor | Graberska | DUGO SELO | Dugo Selo

str.9



trezorinvest

3. PROCIENA

3.1. Metodologija procjene

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine provodi se sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (Narodne novine 78/15) kojim je propisano koristenje jedne od dolje navedenih
metoda a ovisno o vrsti i specificnim obiljeZjima pojedine nekretnine.

3.1.1. Poredbena metoda

Temelji se na pretpostavci da su cijene slicnih nekretnina na istom trZistu, postignute u
recentnom razdoblju dobar indikator trZiSne vrijednosti predmetne nekretnine. Zakon
propisuje recentno razdoblje do 48 mjeseci. S obzirom da je ponekad tesko pribaviti
dovoljan broj prikladnih nekretnina uzimajuéi u obzir starije transakcije potrebno je
provesti intervremensko izjednacenje pomocu indeksnih nizova kojima se prate promjene
op¢ih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina.

U drugom koraku potrebno je pronadi nekretnine koje su po svojim bitnim karakteristikama
slicne predmetnoj nekretnini ukoliko razlike u vrijednosti koristenih i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40%. U pravilu se uzima minimalno tri pa do pet
nekretnina u skup za usporedbu. Procjena se temelji na ostvarenim cijenama koje trebaju
biti javno dostupne uz precizno navodenje njihovog izvora ili se izvor podataka prilaze u
procjembenom elaboratu.

Zavrsni korak je statisticka obrada i izracun jedinicne i ukupne cijene predmetne
nekretnine, a trZiSna vrijednost nekretnine se izracunava kao linearni prosjek korigiranih
cijena po kvadratnom metru usporednih nekretnina.

Nakon dobivene trzisne vrijednosti potrebno je uzeti u obzir dodatke i odbitke na istu, s
obzirom na odstupanja u obiljeZjima pojedinih nekretnina.

Primjenjuje se uglavnom za utvrdivanje vrijednosti izgradenih i neizgradenih zemljista,
kuca, stanova, garaza i poslovnih prostora.

3.1.2. Prihodovnha metoda

Vrijednost nekretnine se odreduje na temelju prihoda od zakupa koji potencijalno
nekretnina ostvaruje na trziStu. Ukupni prihodi nekretnine se umanjuju za troskove
odrZavanja, nakon Cega se ta razlika (Cisti prihod) diskontira. Primjenjuju se kamatne stope
na nekretnine predvidene pravilnikom. Prihodi od zakupa utvrduju se poredbenom
metodom.

Primjenjuje se uglavnom za poslovne nekretnine koje su u stanju generirati prihod.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
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3.1.3. Troskovna metoda

TroSkovna vrijednost proizlazi iz troSkova gradnje, uzimajuci u obzir umanjenje vrijednosti
zbog starosti. TroSkovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i poboljSica na zemljistu
odreduje se na temelju iskustvenih stopa i na temelju normalnih troSkova gradnje.
Normalni troskovi su troskovi gradnje koji bi na trzistu nastali za gradenje nove gradevine i
odreduju se kao umnozak jedinicnog troska gradnje i povrsine gradnje, kojim troskovima
pripadaju i obi¢no nastali uzgredni troSkovi planiranja, tehnicke i projektne
dokumentacije, struénog nadzora gradenja, ishodenja dozvola i propisani doprinosi.
Primjerena je za utvrdivanje vrijednosti zgrada javne namjene, obiteljskih kuéa i
gospodarstava, proizvodnih i ostalih kompleksa.

3.2. Izbor metode i pretpostavke procjene

Kako je predmetna nekretnina Kué¢a - za odmor procjena se obavlja troSkovnom metodom.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
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3.3. lzracun

3.3.1. Izracun vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom

POREDBENA METODA ZemljiSte

ObiljeZja nekretnine koja je predmet procjene

Ukupna
Si j . Kamata
Katastarske cestice | Katastarska opcina | povrsina PoYrsma za2 Dan .| Vrsta/Pravila hl!{era -grad- Cjenovni blok |Kat.zem
(m?) procjenu (m?) | vrednovanja koristenja (kin) %
1794,1795,1811 PROZORIE 4.647,00 2.344,00 04.05.2016. S 1,20 6

ObiljeZja poredbenih nekretnina koje se koriste u procjeni

lzvor Prodajna Nadnevak . Kat. disk.
" . - . ) ) Mijera grad. . ) God .
poda K.¢. Katastarska op¢ina cijena Povrsina (m?) sklapanja Vrsta/Pravila e Cjenovni blok |Kat.zem| . . prodajna
koristenja (kin) éekanja [
tka (€/m?) ugovora cijena (€/m?)
1 1618 PROZORIJE 6,88 948,00 22.05.2012. S 1,20 | 0,0 6,88
1 4585 DUGO SELO | 6,74 395,00 11.05.2012. S 1,20 | 0,0 6,74
1 4912/1 DUGO SELO | 5,93 943,00 22.04.2013. S 1,20 | 0,0 5,93

Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje i izracun

Bazni -Bazni Korekaiiski Meduvremens Mijera Mijera Koeficiient Meduvremenski
R.Br.| indeks* na indeks* o;itCIjs " ki izjednagena | gradevinskog | gradevinskog o€ |vcuen Z? interkvalitativno
dan prodaje na dan . aktor cijena koristenja koristenja preracunavanje izjednaéena cijena
(A) (8) (B)/(A) (€/m?) (poredbene) |(procjenjivane|  prilog 11. (€/m?)
98,12 0,89 6,15 1,20 1,00 6,15
2 98,12 87,64 0,89 6,02 1,20 1,20 1,00 6,02
3 91,67 0,96 5,67 1,20 1,00 5,67
Prosjek: 5,94
*1zvor DSZ index ICSN
TRZISNA VRUEDNOST
Indikator trZiSne vrijednosti procjenjivane nekretnine: 13.934,75
TRZISNA VRIJEDNOS 14.000 € 5,97 €/m
TRZISNA VRIJEDNOS 105.000 kn 4480  kn/m?
lzvori podataka
lzvor podatka: iDatum izvoda: Ur broj izvoda: Klasa izvoda:
n E nekretnine

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
MD INTERIJERI d.o.0. u stecaju | Kuca - za odmor | Graberska | DUGO SELO | Dugo Selo
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TROSKOVNA METODA

ObiljeZja nekretnine koja je predmet procjene

Parcela| (m?) 2.344,00 Godina procjene 2016
Tlocrt objekata| (m?) 91,00 Godina izgradnje 1980
Okolis| (m) 2.253,00
Zgrada |Povrsina  Bruto Neto Napomena
stambena zgrada 1 (m?) 65,00 50,00
stambena zgrada 2 (m?) 144,30 111,00
Volumen
Povriina zgrade ukupno| (m) | 209,30 161,00 (m’) | 629,33
Zemljiste
Vrijednost zemljista] (e/m) | 594 13.923,36

Privodenje svrsi

Komunalni doprinos| (€/m? 3,99 2.511,0
Vodni doprinos| (€/m?) 1,40 881,1
Prikljucci, geodezija, geomehanika (€) 10.000,0
Projektiranje, nadzor, konzalting (€) 5% 3.725,6
Privodenje svrsi ukupno (€) 17.117,64
lzgradnja
stambena zgrada 1| (€¢/m? 300,00 19.500,00
stambena zgrada 2| (€/m? 350,00 50.505,00
lzgradnja ukupno (€) 70.005,00

Vanjsko uredenje

Vanjsko uredenje| (€/m? 2,00 4.506,00
NOVA GRADEVINSKA VRIUEDNOST 105.552,00 €

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
MD INTERIJERI d.o.0. u stecaju | Kuca - za odmor | Graberska | DUGO SELO | Dugo Selo
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Umanjenja
FK Matrica A lokacija/trziste B Zgrada opéenito C Stanje zgrade
e optimalna lokacija* e vrlo dobra infrastruktura |® nema oStecenja
1 e velika potraznja za e vrlo dobro oblikovanje ® puna stabilnost
Uporabivost u potpunosti i dugoro¢no |vrstom objekta * dobra prostorna * puna uporabivost
dana/osigurana * skoro nema/nema organizacija ¢ daljnje koristenje nije
ponude e visoka fleksibilnost smanjeno
e dobra lokacija* e vrlo dobra infrastruktura [ mala ostecenja
2 e redovita potraznja za e dobro oblikovanje ® puna stabilnost
Uporabivost dovoljna i dugorocnije  |vrstom objekta « dobra prostorna * jos dobra uporabivost
dana/osigurana * mala ponuda organizacija e daljnje koristenje jedva
¢ dovoljna fleksibilnost smanjeno
e srednja lokacija* e dovoljna infrastruktura |ejasna osStecenja
3 ® joS postoji potraznja za | prosjecno oblikovanje ® smanjena stabilnost
Uporabivost smanjena, ali srednjorocno |vrstom objekta e prosjegna prostorna e prosjeéna uporabivost
dana/OSigurana ¢ dovoljna ponuda organizacija ¢ daljnje koristenje
e umjerena fleksibilnost smanjeno
e umjerena lokacija* e dovoljna infrastruktura [ jasna osStedenja
4 * mala potraznja za e umjereno oblikovanje ® smanjena stabilnost
. i vrstom objekta e umjerena prostorna ® smanjena uporabivost
Uporabivost ograniceno dana/05|gurana ® bogata ponuda organizacija e daljnje koristenje jasno
* mala fleksibilnost smanjeno
® nezadovoljavajuca ¢ nedovoljna infrastruktura |® znatna oStecenja
5 lokacija* e umjereno oblikovanje ® smanjena stabilnost
. . e jedva postoji/ne postoji |* nedovoljna prostorna * nedovoljna
Uporabivost kratkorocno potraznja za vrstom organizacija uporabivost
dana/osigurana objekta e bez fleksibilnosti e daljnje koristenje samo
e velika ponuda kratkoro¢no
FK Faktor koristenja zgrade 3,0 4,0 3,0
Izracun
Starost gradevine (G) god. 36
Odrziv Vijek Koristenja (OVK) god. 60
Preostali Vijek Koristenja god. 24
Odabrani faktor koristenja FK 4,0
Relativna starost (G/OVK) 60%
OOVK 31% 18,60
Zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) god. 41,40
Linearni otpis 0,69
Rekapitulacija
Vrijednost zemljista 2.344,00 5,94 13.923,36
Privodenje svrsi 17.117,64
Izgradnja ukupno 161,00 434,81 0,69 21.701,55
Vanjsko uredenje 2.253,00 2,00 0,00 4.506,00
Indikator trziSne vrijednosti procjenjivane nekretnine: 57.248,55 €
Prilagodba trZisnoj vrijednosti:

57.000,00 €
428.000,00 kn

TRZISNA VRIJEDNOST

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
MD INTERIJERI d.o.o0. u stecaju | Kuca - za odmor | Graberska | DUGO SELO | Dugo Selo
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POREDBENA METODA ZemljiSte

ObiljeZja nekretnine koja je predmet procjene

Ukupna
P s . Povrsina za Dan . .
Katastarske cestice | Katastarska opcina | povrsina v ! Zz ) Cjenovni blok
2 procjenu (m?) | vrednovanja
(m?)
1794,1795,1811 PROZORIJE 4.647,00 2.212,00 04.05.2016.

Obiljezja poredbenih nekretnina koje se koriste u procjeni

lzvor Prodajna Nadnevak Kat. disk.
poda K.¢. Katastarska op¢ina cijena Povrsina (m?) sklapanja prodajna
tka (€/m?) ugovora cijena (€/m?)
Il 1688 PROZORJE 1,30 1228,00 07.03.2012. 1,30
Il 1908 PROZORJE 1,20 6677,00 14.05.2014. 1,20
Il 4191 DUGO SELO | 1,60 5817,00 03.09.2013. 1,60

Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje i izracun

Bazni .Bazni .. .. |Meduvremens Mijera Mijera - Meduvremenski
. indeks* Korekcijski | .. . . . . Koeficijentza | . -
R.Br.| indeks* na ki izjednacena | gradevinskog | gradevinskog N .| interkvalitativno
) nadan faktor . ey . . preracunavanje |. . . ..
dan prodaje ) cijena koristenja koristenja izjednacena cijena
vrednovanja
(A) (B) (B)/(A) (€/m? (poredbene) |(procjenjivane prilog 11. (€/m?
99,99 0,88 1,14 0,00 1,14
90,85 87,64 0,96 1,16 0,00 0,00 1,16
3 91,70 0,96 1,53 0,00 1,53
Prosjek: 1,28
*1zvor DSZ index ICSN
TRZISNA VRUEDNOST
Indikator trZi$ne vrijednosti procjenjivane nekretnine: 2.821,18
TRZISNA VRIJEDNOS 3.000 € 136 €/m
TRZISNA VRIJEDNOS 23.000 kn 1040  kn/m?
lzvori podataka
lzvor podatka: IDatum izvoda: Ur broj izvoda: Klasa izvoda:
n E nekretnine

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
MD INTERIJERI d.o.0. u stecaju | Kuca - za odmor | Graberska | DUGO SELO | Dugo Selo
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4. PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Ne snosimo odgovornost za stvari pravne prirode. Nismo istrazivali i ne snosimo
odgovornost u svezi vlasnic¢kih prava i obveza glede predmetne nekretnine. Procjena
pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove tvrdnje valjane, imovinska
prava su dobra i utrziva i ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti normalnim
putem. Prema nasim saznanjima, svi podaci dati u ovom izvje$cu su istiniti i tocni. lako su
sakupljani iz pouzdanih izvora, ne garantiramo niti snosimo odgovornost za to¢nost
podataka, misljenja ili procjena koji su dobavljeni od strane drugih koji su bili koriSteni u
sastavljanju ove analize. Za ovo izvjeSée nisu narucene niti su u svezi s njim nikakve analize
tla ili geoloske studije, te nisu istrazivana prava ili uvjeti iskoristavanja vode, nafte, plina,
ugljena ili drugih podzemnih minerala. Nisu narucene ni izradene nikakve studije o utjecaju
na okolis. Pretpostavili smo da postoji puno pridrzavanje drzavnih ili regionalnih propisa,
ukoliko nije drugacije navedeno, definirano i razmotreno u izvje$¢u. Takoder je
pretpostavljeno da postoje, ili da mogu biti ishodene ili obnovljene sve potrebne dozvole,
odobrenja i suglasnosti, od lokalne ili drzavne vlasti, privatnih osoba ili organizacija, za bilo
kakvo koriStenje koje je pokriveno ovim izvjeS¢em. Posljedice koje bi bilo kakvo zagadivanje
okolisa na procjenjenoj lokaciji moglo imati na procjenu vrijednosti iz ovog izvjeSéa, moze
se prosudivati samo nakon provodenja nezavisne profesionalne studije o okolisu.
Vrijednost ili vrijednosti prezentirane u ovom izvjeséu se temelje na navedenim
pretpostavkama i vaze jedino za navedenu svrhu ili svrhe. U nastavku izvje$éa daje se
datum na koji se odnose izrazeni zakljucci i misljenja. Navedeno misljenje o vrijednosti je
bazirano na stanju nacionalne ekonomije i kupovne snage valute EMU-a (EUR) na taj
datum. Usluga pruZena od strane poduzec¢a TREZOR INVEST d.o.0. je obavljena sukladno
priznatim profesionalnim procjenjiva¢kim standardima i sukladno Zakonu o procjeni
nekretnina (78/15). Mi smo djelovali kao neovisna stranka. Nasa naknada ni na koji nacin
ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti. Pretpostavljamo, bez neovisne verifikacije, to¢nost
podataka koji su nam predoceni. Svi dokumenti, radni materijal i dokumentacija napravljeni
za vrijeme trajanja naSeg zadatka biti ée nasa imovina. NaSe potpuno izvjesée mozZete dati
zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase organizacije koje trebaju biti upoznate.
Zadrzavamo pravo ukljucivanja vaseg poduzeca u nasu listu klijenata. Mi ¢emo, po pravnoj
obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene nam dokumente te nase izvjesce.
Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
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5. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

5.1. Opcenito

Od kraja 2008. godine s pocetkom krize u Hrvatskoj evidentan je kontinuirani pad cijena
nekretnina. Pri tome razli¢ito su padale cijene pojedinih vrsta nekretnina na odredenim
podrucjima. Generalno su cijene znacajnije smanjene za nekretnine izvan gradskih podrucja
i dalje od obale, a posebno na podrucju Like i Slavonije.

Nekretnine na obali posebno u prvom redu do mora i kvalitetni lokali u pjesackoj zoni vecih
gradova zadrzali su cijenu, a u nekim slu¢ajevima ona se i povedala. Razlog je tomu
ogranicen prostor koji unato¢ smanjenoj potraznji generira visoke cijene. Traze se i stanovi

prostorija u stanu.

Ozbiljan pad dogodio se na trzistu zemljista za gradnju posebno onih pogodnih za izgradnju
trgovackih centara jer je doslo do zasic¢enosti trzista tako da rijetki investitori pretezno
trgovci hranom lakse i bitno jeftinije kupuju i uzimaju u zakup prostore.

Prozvodni pogoni kupuju se gotovo isklju¢ivo s namjerom rusenja postojecih i izgradnju
novih objekata. Promet istima je mali, a cijene bitno ispod troskova gradnje

Hoteli na obali uslijed kratke turisticke sezone prodaju se iskljuc¢ivo ako je cijena znacajno
niza od troskova gradnje, a pozicija jedinstvena, dok se hoteli ili hosteli u velikim gradovima
posebno u Zagrebu i Splitu intenzivno grade ili renoviraju.

5.2. TraZene /realizirane cijene

Specificnost naseg trzista nekretnina je i veliki raspon izmedu trazenih cijena i onih za koje
se nekretnine stvarno prodaju. Taj raspon je izmedu 15% za stambene nekretnine do ¢ak
30% za posebno netraktivna zemljista ili obiteljske kuce izvan naselja. Posljedica je to prije
svega neuredenog trziSta na kojem se manji broj nekretnina prodaje posredovanjem
ovlastenih posrednika i ¢injenicom da prodavatelji nemaju povjerenja u procjene agenata o
realnoj prodajnoj vrijednosti nekretnine.

Bitno je naglasiti da postoje podruéja u kojima trziste ne postoji odnosno neovisno o
ponudenoj cijene neke nekretnine ne uspjevaju naci kupca.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
MD INTERIJERI d.o.o0. u stecaju | Kuca - za odmor | Graberska | DUGO SELO | Dugo Selo
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6. ZAKUUCAK

Broj procjene: TIPR-125 Dan vrednovanja: | 04.05.2016.
Dan kakvoce: 28.04.2016.
Mjesto izrade: ZAGREB Dat izrade: 04.05.2016.
Klijent: MD INTERUERI d.o.0. u stecaju
Industrijska zona bb
31400 bakovo
Vrsta nekretnine: Kuéa - za odmor Povrsina (m2): | 161,00
Ulicai k.br.: Graberska
Grad/Naselje: DUGO SELO/Dugo Selo
Glavna knjiga/Z.k. odjel: | OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU - Dugo selo
Z.k. opcina: PROZORIE
Z.k. ulozak: 1205, 2076, 1952
Vlasnik: zk.¢. br 1794,1811 MD INTERIJERI D.O.O. ZA PROJEKTIRANJE |
DIZAIN
zk.&.br. 1795 MANDARIC ANA BISKUPA ANTUNA MANDICA 81,
DAKOVO
Iznos procjene (€): 60.000 Tecaj €/HNB (Kn):  7.51
Iznos procjene (Kn): 451.000
Za Trezor-invest d.o.o.: | Lidija Lui¢ Kmezi¢ dipl. ing. arh. stalna sudska vjeStakinja za
arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina
Tomislav Barié dipl.oec. zamjenik direktora

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
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7. DOKUMENTACUA

7.1.  Vlasnicki list

7.2. Posjedovni list

7.3. RjeSenje o imenovanju Trezor-Investa d.o.o0. za obavljanje poslova sudskog
vjeStacenja iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina

7.4. Ostalo

| Procjena trzigne vrijednosti nekretnine
MD INTERIJERI d.o.0. u stecaju | Kuca - za odmor | Graberska | DUGO SELO | Dugo Selo
str.19



AT ] (TR AT Y
\ Il' ]'.l'l.Illl“ull:'"l|""||l"llll:||l' I’”’ "Il'lil ' l""’l"‘”l“l
L WL I

|\ |||' A .'.‘.'.'.'.',‘,l'ulll',ll'lu"ll. I ( |'|||||| |

LAY "I”ﬂ"ll‘. 3 2 (i

| lt'll"llllll"' /

LY ‘|lvllln'u'|""|".l"||"||'

’,ll m|,”"l,|'|\'l|| |

I
|
,||'|.||||,1
T il
\ ."\Ill',lll'\

|'
It
|]||'

[ LAY
L

trezorinvest

novi pogled na nekretnine

| |
e
Zemljisne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK DUGO SELO

http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak. htm?ulozakld=3962...

Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI GRADANSKI SUD U
ZAGREBU
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL DUGO
SELO
Stanje na dan: 19.01.2016.

Katastarska opCina: PROZORJE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1907/2015
Aktivne plombe:

Broj uloska: 1205

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Redni | Broj zemljista . Povrsina u L
= <, 2 Oznaka zemljista Primjedbe
broj | (kat.Cestice) m?2 | jutra l thy
1. 1794 GRABERSKA ULICA 2265
SUMA GRABERSKA ULICA 2235
STAMBENA ZGRADA GRABERSKA ULICA 30

DRUGI ODJELJAK

Redni Upisi Primiedb
isi rimjedbe

broj P L

1.1. ZabiljeZeno je da upisu stambene zgrade od 30 m2 na ¢kbr. 1794 u A ne prileZe uporabna i ZABILJEZBA
gradevinska dozvola sukladno ¢l. 141 st. 3. i 4. ZOG-a ( NN 175/03)
B
Vlastovnica
Redni Upisi Primjedbe
broj P J
5. UDIO 39/250
1. PERKOVIC NIKOLA (BRANKO) GRABERSKA 2, DUGO SELO
OIB: 93282207612
3.1. Zaprimljeno 04.02.2015. broj Z-233/15 ZABILJEZBA PRIGOVORA
Temeljem ¢l. 127. st.1. Zakona o zemljisnim knjigama (NN RH 91/96, 68/98, 137/99, 114/01,
100/04, 107/07, 152/08, 126/10 i 55/13), ZABILJEZUJE SE PRIGOVOR - protustranaka -

tuenika BRANKO PERKOVIC, Dugo Selo, Prozorje, Graberska 2, OIB:26069434380, HELEN

MAGDALEN PERKOVI(I, Dugo Selo, Prozorje, Graberska 2, OIB:84782174130, NIKOLA

PERKOVIC, Dugo Selo, Prozorje, Graberska 2, 0IB:93282207612, i ANNA MARLJA KOVACINA,

Visnjica, Visnjica 4, OIB:11235832453, na dijelu nekretnina Perkovi¢ Nikole (Branko) u A a
protiv ovosudnog rjesenja Z-2722/2014 od 13. sijecnja 2015.9.,
6. UDIO 211/250

OIB: 62782794437

1. MANDARIC ANA BISKUPA ANTUNA MANDICA 81, DAKOVO

l1of2

20.1.2016. 9:44
| Procjena trzidne vrijednosti nekretnine
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PROCIENE POSREDOVANIE KONZALTING PROJEKTIRANJE

Zemljisne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK DUGO SELO http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak.htm?ulozakld=3962...
(o
Teretovnica
Redni .. ——
. Upisi Iznos tereta Primjedbe
broj
Tereta nema!
20f2 20.1.2016. 9:44

| Procjena trzigne vrijednosti nekretnine
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Zemljisne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK DUGO SELO

http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak. htm?ulozakld=3968...

Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI GRADANSKI SUD U
ZAGREBU
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL DUGO
SELO
Stanje na dan: 19.01.2016.

Katastarska opCina: PROZORJE

Broj uloska: 1952
Broj zadnjeg dnevnika: Z-2074/2015
Aktivne plombe:

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Redni | Broj zemljista . Povrsina u L
= <, 2 Oznaka zemljista Primjedbe
broj | (kat.Cestice) m2 I jutra l thv
1. 1811 PROZORIJE 813
DVORISTE PROZORIE 764
GOSPODARSKA ZGRADA PROZORIE 49
B
Vlastovnica
Redni . L.
. Upisi Primjedbe
broj
5.UDIO 1/2

1. MD INTERIJERI D.0.0. ZA PROJEKTIRANIE I DIZAJN INDUSTRIJSKA ZONA BB,
DAKOVO

OIB: 81021095273

2.1. Zaprimljeno 29.01.2015. broj Z-195/15 ZABILJEZBA
Na temelju rjeSenja FINA - Regionalni centar Zagreb, Nagodbenog vije¢a ZG17, KLASA:

UP-1/110/07/14-01/7586, URBR: 04-06-15-7586-10 od 12. sije¢nja 2015. godine, zabiljezeno je
otvaranje postupka predstecajne nagodbe na nekretninama u A
6.UDIO 1/2

1. MANDARIC ANA BISKUPA ANTUNA MANDICA 81, DPAKOVO
OIB: 62782794437

2.1. Zaprimljeno 29.01.2015. broj Z-195/15

ZABILIEZBA
Na temelju rjeSenja FINA - Regionalni centar Zagreb, Nagodbenog vije¢a ZG17, KLASA:

UP-1/110/07/14-01/7586, URBR: 04-06-15-7586-10 od 12. sijecnja 2015. godine, zabiljezeno je
otvaranje postupka predstecajne nagodbe na nekretninama u A

C

Teretovnica
Redni

Upisi
broj P

Iznos tereta Primjedbe

l1of2

20.1.2016. 9:35
| Procjena trzigne vrijednosti nekretnine
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Zemljisne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK DUGO SELO

http://e-izvadak pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak htm ?ulozakTd=3968...

1.1. Na udio pod rednim brojem 5. ZABILIEZBA
Zaprimljeno 16.10.2015. broj Z-2074/15
Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Osijeku posl. br. 6 St-238/15-8 od
14. listopada 2015.g. zabiljeZeno je otvaranje stecajnog postupka nad
duznikom MD INTERIJERI d.o.o. za projektiranje i dizajn, Dakovo,
Industrijska zona bb OIB: 81021095273 na nekretninama u A.

20f2

20.1.2016. 9:35
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novi pogled na nekretnine

Zemljisne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK DUGO SELO http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak.htm?ulozakId=3975...

Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI GRADANSKI SUD U
ZAGREBU
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL DUGO
SELO
Stanje na dan: 19.01.2016.

Katastarska opCina: PROZORJE Broj uloska: 2076
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1558/2013
Aktivne plombe:

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Redni | Broj zemljista . Povrsina u L
= <, 2 Oznaka zemljista Primjedbe
broj | (kat.Cestice) m?2 | jutra l thy
1. 1795 GRABERSKA ULICA 1569
DVORISTE GRABERSKA ULICA 1508
STAMBENA ZGRADA GRABERSKA ULICA 61
DRUGI ODJELJAK
Redni Upisi Primiedb.
broj pisi rimjedbe
1.1. ZabiljeZeno je da upisu objekta na ¢kbr. 1795 u A ne prileZi uporabna dozvola sukladno ¢l. 141 ZABILJEZBA
st. 3. ZOG-a ( NN 175/03)

B
Vlastovnica
Redni Upisi Primjedbe
broj P J
5.UDIO 1/1
1. MANDARIC ANA BISKUPA ANTUNA MANDICA 81, DAKOVO
OIB: 62782794437
C
Teretovnica
Redni .. o
) Upisi Iznos tereta Primjedbe
broj
Tereta nema!

1ofl 20.1.2016. 9:42
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f___ﬁ NESLUZBENA KOPILJA

e

_REFUELIEA HRVATSEA
DEFAVNA GEODETSEA UFRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEEKREETNINA DUGD SELO

Stanje na dan: 1901 2016. 23:45

FRLUEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opina: FROZORJE (Mbr. 308170)
Posjedovni list: 1205

Udio Prezime i ime odnosne tvrtka ili maziv, prebivaliSte odnosne sjediste upisane osobe 0IB

39/250 |PEREOVIC NIKOLA (BEANEO) , GRABERSEA ULICA 2, PROZORIE, HRVATSEA
(VLASNIE)
211250 [MANDARIC AMA  DAKOVO, BISEUPA A. MANDICA $1 (VLASNIE)

Podaci o katastarskim cesticama
. Broj Adresa katastarske {estice™Nadin uporabe katastarske Povrii . | Posebmi
o g Latastarske Cestice/Nadin mporabe zgrade, maziv zgrade, kucni broj m? D_'[.] pravai Primjedba
cestice zerade B Termi
1794 GRABERSKA ULICA 65| 15

SmaA 2335

STAMBENA ZGRADA GRABERSEA ULICA 30

Ukupna povréing katastarskih Cestica 1265

NAPOMEMNA- Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnistvu na katastarckim Cesticama upissnin u posjedovnom lism.
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ﬁ‘ NESLUZBENA KOPIJA

_REFUELIEA HRVATSEA
DEFAVNA GEODETSEA UFRAVA
FODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEERETNINA DUGD SELO

Stanje na dan: 03.05 2016. 23:16

FRLUEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PROZORJE (Mbr. 205170)

Posjedovni Hst: 2076
Udio Prezime i ime odnosne tvrtlca ili maziv, prebivaliSte odnosne sjediste upisane osobe 0IB
11 MANDARIC ANA BAEKOVD BISETTPA A MANDICA 21 (VLASMIE) G2TEITOH3T

Podaci o katastarskim cesticama
. Broj Adresa katastarske {esticeNadin uporabe katastarske Povrti . | Posebmi
o g Latastarske |Cestice/Nadin mporabe zgrade, maziv zgrade, kucni broj m? D_'[.] pravm Primjedba
cestice zerade - | rezimi
1795 GRABERSKA ULICA 1560 15

STAMBENA ZGRADA GRABERSEA ULICA 61

DVORISTE 1508

Ukupna povriing katastarskih Cestica 1560

NAPOMEMNA- Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnistvn na katastarckim Cesticama upisanin u posjedovnom lism.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
MD INTERIJERI d.o.0. u stecaju | Kuca - za odmor | Graberska | DUGO SELO | Dugo Selo
str.26



trezorinvest

ﬁ‘ NESLUZBENA KOPIJA

_REFUELIEA HRVATSEA
DEFAVNA GEODETSEA UFRAVA
FODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEERETNINA DUGD SELO

Stanje na dan: 03.05 2016. 23:16

FRLUEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PROZORJE (Mbr. 205170)

Posjedovni Hst: 1952
Udio Prezime i ime odnosne tvrtlca ili maziv, prebivaliSte odnosne sjediste upisane osobe 0IB
11 MD INTERITERI D. 0.0, INDUSTRITSE A ZOMA BE, 31400 BAEKOVD (VLASMIE) 81021095273

Podaci o katastarskim cesticama
. Broj Adresa katastarske {esticeNadin uporabe katastarske Povrti . | Posebmi
o g Latastarske |Cestice/Nadin mporabe zgrade, maziv zgrade, kucni broj m? D_'[.] pravm Primjedba
cestice zerade - | rezimi
1811 FROZORIE Bl13| 15

GOSPODARSEA ZGRADA 40

DVORISTE 764

Ukupna povriing katastarskih Cestica 813

NAPOMEMNA- Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnistvn na katastarckim Cesticama upisanin u posjedovnom lism.
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LMD

PROCIENE  POSREDOVANIE | konzating | prosesTRAane)

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANILJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 1247/15
Zagreb, 18. studeni 2015.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odludujuéi o zahtjevu pravne osobe
Trezorinvest d.o.o., temeljem ¢l. 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13 i 33/15) u vezi
s ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (NN br. 38/14),

rijeSioje

Utvrduje se da pravna osoba TREZORINVEST d.o.0. iz Zagreba, Ul. Grada Vukovara
269d, OIB: 90546120571 ispunjava uvjete iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za
obavljanje poslova sudskog vjestatenja iz podru¢ja GRADITELJSTVA 1 PROCJENE
NEKRETNINA, te se istoj odobrava obavljanje poslova sudskog vjestatenja iz navedenog
podruéja na vrijeme od Cetiri godine.

Vjestagenje ¢e obavljati stalni sudski vjestaci zaposleni u Trezorinvest d.o.o.

Obrazlozenje

Pravna osoba Trezorinvest d.o.o0. iz Zagreba, podnijela je dana 12. studenog 2015. zahtjev
za uvritavanje na popis pravnih osoba ovlaitenih za obavljanje poslova sudskog vjeStacenja iz
podrucja graditeljstva i procjene nekretnina.

Kako je vidljivo iz dokumentacije priloZene zahtjevu Trezorinvest d.0.0. registrirano je pri
Trgovatkom sudu u Zagreb za pruZanje usluga vjeStalenja, te ima zaposlenog stalnog sudskog
vjedtaka iz podru¢ja graditeljstva i procjena nekretnina, koja je osigurana od odgovornosti za
obavljanje poslova sudskog vjestacenja.
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S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjeStacima, te je rijeSeno kao u izreci.

O tome obavijest:

1. TREZORINVEST d.o.o.
2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis
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PROCIENE POSREDOVANIE KONZALTING PROJEKTIRANIJE

TREZOR INVEST d.o.0. za usluge u prometu nekretnina
OIB 90546120571 MBS 080349126

Ulica grada Vukovara 269d, 10000 Zagreb

t 01/4686300 f 01/4622173 iPhoneiiPad (App. store)
info@trezorinvest.hr www.trezorinvest.hr

usluge posredovanje u prometu nekretnina
procjene nekretnina

financijski nadzor nad izgradnjom
konzalting u graditeljstvu
projektiranje

katalogiziranje nekretnina

godina osnivanja 1993.
sjediste Ulica grada Vukovara 269d, Zagreb
djelatnosti od posredovanja u prometu nekretnina do cjelovite usluge u poslovima s nekretninama

misija omoguciti klijentu koji za svoje potrebe gradi, prodaje ili investira u nekretnine da
nesmetano obavlja svoj posao, a sve ostalo prepusti nama — usluga kljuc¢ u ruke

1.1.  CLANSTVO U UDRUGAMA

¢lan Vijeéa grupacije prodavatelja nekretnina pri Hrvatskoj gospodarskoj komori
osnivaci Burze nekretnina

potpisnici Pravilnika o poslovanju u prometu nekretnina
u tvrtci su zaposleni ¢lanovi Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu

2 N R 4

Trezor Invest na neodredeno vrijeme u stalnom radnom odnosu zaposljava agente
posredovanja u prometu nekretnina s Potvrdom o poloZzenom stru¢nom ispitu za
agenta posredovanja u prometu nekretnina, sukladno Zakonu o posredovanju u
prometu nekretnina (NN 107/07)

1.2. UGOVORNI PARTNERI

Erste nekretnine Woiistenrot stambena Stedionica
PBZ nekretnine Hypo leasing

Splitska banka / Societe Generale Group HBOR

Veneto banka Croatia osiguranje

Podravska banka Kvarner VIG

BKS Mercator

IFC Gorenje

Hrvatski Telekom
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PROCIENE  POSREDOVANIE | koNzALTING | PROJEKTIRANIE

ORGANIZACIJSKA SHEMA DJELATNOSTI

POSREDOVANIJE I Posredovanje u kupnji i prodaji nekretnina
B - pravno, porezno i financijsko savjetovanje

Usluge pri zakupu poslovnih prostora
- pravno, porezno i financijsko savjetovanje

Izrada investicijskih elaborata

PROCJENE I Procjene nekretnina
B - izrada elaborata procjene, revizija postojecih procjena

Nadzor projektnog financiranja
- potvrda mjesecnih i okoncanih situacija, kontrola trosenja sredstava

KONZALTING Usluge konzaltinga pri kupnji/prodaji zemljista za poslovnu gradnju
- sredivanje vlasnickopravnih odnosa, analiza komunalne infrastrukture i tla

Ishodenje potrebnih dozvola za gradnju
- lokacijska, gradevna, uporabna, rjesenja o gradniji...
- upis objekata u katastar i zemljisne knjige

Vodenje projekata
Organizacija i provedba javnih natjecaja

EtazZiranje objekata i vjeStacenje Steta ili sporova

NADZOR Strucni nadzor
Projektantski nadzor
Investicijski nadzor

PROJEKTIRANIJE I Izrada tehnicke dokumentacije
- idejni, glavni i izvedbeni projekti za sve vrste objekata

Izrada vizualizacija objekta
- 2D i 3D prikazi, fotomontaze

Izrada vizualnog identiteta i projekata oglasavanja
- reklamni stupovi (totemi, panoi...)

- projekti postavljanja reklamnih panoa i stupova

- graficki i web dizajn

LEGALIZACIJE I Izrada arhitektonskih snimaka i snimaka izvedenog stanja
- za sve vrste objekata
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